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BOLIGSELSKAD

Ishgj Boligselskab
Organisationsbestyrelsen

Referat af ordinaert bestyrelsesmade

Dato: 2. december 2022

Tid: KI.10
Sted: Bestyrelseshuset, @stergarden 7a, 2635 Ishgj

Deltagere fra organisationsbestyrelsen: Maria Bundtofte, Johnny K. Jensen, Birgit Nielsen,
Elsebeth Rasmussen, Kjeld Jergensen, Susan Schumann, Susanne Brockhoff Claudi

@vrige deltagere:

Afbud: Lise-Lotte Strebaek, Susanne Brockhoff Claudi

Referent: Maria Bundtofte / Birgit Nielsen

Referat fra bestyrelsesmgde
i Ishgj Boligselskab

2. december 2022 kl. 10.00
Bestyrelseshuset, @stergarden 7, 2635 Ishgj
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Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

Indholdsfortegnelse

Beslutning om seerligt udpeget medlem (lukket punkt)

Godkendelse af dagsorden

Godkendelse af referater

Formanden orienterer

Orientering af bestyrelsesforhold

Beslutning om personaleforhold (Bilag 1)

Orientering om personaleforhold (lukket punkt) ASG-2021-04884

Godkendelse af revideret gavepolitik

Godkendelse af nyt udkast til vedteegter

Orientering om drgftelse med Landsbyggefonden

Orientering om &ndring af ejendomsvurdering for Sgvej Huse

Orientering om Kirkehaven fejl og mangler

Orientering om Solkysten fejl og mangler

Orientering og elektronisk syn (Bilag 3)

Orientering om SSG vagtordning

Orientering om alkoholbevilling til cafe i Glashuset

Orientering om formand/naestformandsmgde

Orientering fra BL

Orientering udsendt siden sidste mgde

Sagen omhandler habilitets spgrgsmal i afdeling Kirkehaven, bestyrelsen.

Evalueringsmgde med DAB fremskyndet fra Januar til d.5/12-22 kl.13.00

Helhedsplanens bestyrelse, overskydende aktivitetsmidler

Fastlaeggelse af naeste mgde
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Eventuelt
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Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

1) Beslutning om seerligt udpeget medlem (lukket punkt)

Organisationsbestyrelsen skal veaelge et nyt saerlig udpeget bestyrelsesmedlem til at sidde i
organisationsbestyrelsen. | henhold til vedteegterne, er det organisationsbestyrelsen, der selv
udpeger et medlem.

Der har veeret afholdt mgde med eventuelle kandidater den 28. november 2022.

Indstilling: Bestyrelsen beslutter at udpege nye medlem.
Referat: Bestyrelsen godkendte indstillingen ad referatet d.28/11-22 og John Olsen blev
udpeget.

2) Godkendelse af dagsorden

Indstilling: Bestyrelsen godkender dagsordenen.
Referat: Fmd. Anmoder om a&ndring i dagsorden. Bestyrelsen godkendte dette.

3) Godkendelse af referater

Det indstilles til bestyrelsen af godkende referat fra organisationsbestyrelsens mgde den 23.
september 2022 samt mgde den 17. november 2022.

Indstilling: Bestyrelsen godkender referater.
Referat: Referat af d.23/9-22 er underskrevet v/fmd. Referatet af d.17/11-22 udsendt til
bestyrelsen.

4) Formanden orienterer

Indstilling: Bestyrelsen tager orientering til efterretning.
Referat: Intet

5) Orientering af bestyrelsesforhold

Siden sidste bestyrelsesmade, som blev afholdt 17. november 2022, ser bestyrelsen saledes

ud:

Valgt af: Valgt indtil:
Maria Bundtofte, formand Repraesentantskabet 30/06 2023
Susan Schumann Repraesentantskabet 30/06 2023
Birgit Nielsen Repreesentantskabet 30/06 2023
Johnny K. Jensen, Repreesentantskabet 30/06 2024
Neestformand
Elsebeth Rasmussen Repreaesentantskabet 30/06 2024
Kjeld Jargensen Repreesentantskabet 30/06 2024
Lise-Lotte Strgbaek Repraesentantskabet 30/06 2024
Susanne Brockhoff Claudi Repraesentantskabet 30/06 2023
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Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

med DAB som administrator.

Lise-Lotte Strgbaek har pr. 22. november 2022 meddelt, at hun traekker sig fra alle poster i
bade selskab og afdeling Solkysten. Der skal derfor indkaldes 2. suppleant, som er Bjarne
Thorgrimson, Stenbjerggard til kommende mgader.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Fmd. og naestfmd. har kontaktet BT telefonisk og meddelt dette. Dette vil
komme til dagsorden i marts 2023. BT vil veere pa valg i 2023. BT vil modtage
dokumenter om habilitet og tavshedspligt fra DAB

Beslutning om personaleforhold (Bilag 1)

ASG-2021-04866

DABs arbejdsmiljgleder har veeret pa besgg pa driftskontoret for at vurdere arbejdsforholdene
for medarbejderne. Der er udarbejdet et notat, som vedlaegges dagsordenen som bilag 1.
Arbejdspladsen er meget trang i forhold til antal medarbejdere, og der geres opmeerksom pa
en rekke problemstillinger bl.a. i forhold til frokoststue, kontorarbejdspladser samt
omklaedning og badefaciliteter.

Driften og driftschef vil vurdere rapporten og komme med forslag og gkonomi til bestyrelsens
godkendelse.

Indstilling: At bestyrelsen tager ovennaevnte til efterretning.

Referat: Forslag om gkonomi er ikke modtaget. Bestyrelsen anbefaler, at afdeling
stenbjerggard inddrages da det er deres beboerhuset inden der traeffes beslutning.
Punktet tages pa dagsorden senere.

Orientering om personaleforhold (lukket punkt) ASG-
2021-04884

Godkendelse af revideret gavepolitik

Organisationsbestyrelsen gnsker en revidering af den vedtagne gavepolitik.
Formand Maria fremkommer med udkast til @ndringer til mgdet.

Indstilling: Bestyrelsen godkender nyt udkast til gavepolitikken.
Referat: Bestyrelsen vil foresla, at da der alligevel skal foretages a&ndring, at der sker
medinddragelse fra afdelingsbestyrelserne.

Godkendelse af nyt udkast til vedteegter
ASG-2022-11907
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Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

Pa organisationsbestyrelsens mgde den 24. juni 2022 blev der nedsat et udvalg bestaende af

Maria Bundtofte, Susan Schumann samt Birgit Nielsen.
Formalet med udvalget er at opdatere selskabets vedtegter, s& de er svarende il

normalvedteegterne i den almene lovgivning.
Udkast til vedtaegter forventes at komme pé dagsordenen til mgdet i marts 2023.

Indstilling: Bestyrelsen afventer udvalgets arbejde.
Referat: Bestyrelsen tog dette til efterretning.

10) Orientering om drgftelse med Landsbyggefonden

ASG-2022-04391

Pa organisationsbestyrelsens mgde den 22. september 2022 blev dreftet og godkendt proces
for behandling af revisors bemaerkninger til regnskaberne for 2021. | ferste omgang aftales
indledende mgde med Landsbyggefonden for dreftelse af muligheder for at hjeelpe Ishgj
Boligselskab.

Landsbyggefonden og DAB holdt mgde d. 17. november 2022 omkring situationen med Ishgj
Boligselskabs gkonomi. Landsbyggefonden tilkendegav, at de ville se pa muligheden for at
give en form for stette vedrgrende de store tab ved fraflytning og lejetab, som er opgjort til ca.
3,8 mio. kr. for afdelingerne samlet set, hvor stgrstedelen vedrgrer Stenbjerggard. Pa
nuvaerende tidspunkt, er driftsstatteordningen dog under ny udarbejdelse og derfor skal den
endelig pa plads far der kan ske en endelig afklaring.

De tre andre punkter, som fremgar i revisionsprotokollatet, omhandlende udlejning i afdeling
Solkysten, merudgifter vedr. nybyggeri i afdeling Solkysten og parkeringsanleeg i afdeling
Kirkehaven kan der ikke gives driftsstatte til i farste omgang, da disse tre sager vedrgrer
nybyggerisager.

| forhold til udlejning i afdeling Solkysten er DAB i dialog med kommunen og vil ogsa indga i
styringsdialogen, mens det i de to andre sager skal vurderes, hvorvidt Byggeskadefonden kan
komme i spil.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Bestyrelsen tog dette til efterretning.

11) Orientering om aendring af ejendomsvurdering for Sevej Huse

Advokatfirmaet Kirk Larsen og Ascanius har som skatteadvokat for Sgvej Huse paklaget 2014-
vurderingen.

Dette har medfert at afdelingen har faet medhold, og at boligafdelingen far en fremtidig
besparelse. Advokatfirmaet har faet nedsat den omberegnede grundveerdi fra kr. 7.213.900 til
kr. 2.859.400, og afgerelsen medfgrer, at der skal tilbagebetales i alt kr. 636.304,72 inkl. renter
for skattearene 2017-2022.

Dertil kommer, at grundskylden er reduceret med ca. kr. 79.000,00 skattearet 2023.

| henhold til honoraraftale pa no cure no pay vilkar, er sagen opgjort til et engangshonorar pa
kr. 80.000,00 inklusive moms.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

Referat: Foresporgsel fra fmd./n.fmd.mede om samme vil vaere hensigtsmassigt, at
gennemse for gvrige afdelinger.
Organisationsbestyrelse tager dette til efterretning

12) Orientering om Kirkehaven fejl og mangler

ASG-2021-08647

| forbindelse med 5 ars eftersynet i afdeling Kirkehaven resterer der fortsat fejl og mangler.
Det blev derfor besluttet en gennemgang af samtlige lejemal i afdeling Kirkehaven med
entreprengren og med deltagelse af DAB. Alle lejemal er nu gennemgaet.

Entreprengren har efterfglgende fremsendt tilbud pa en gkonomisk kompensering pa 100.000
kr., for at han sa ikke skal udbedre revnerne.

Efter radgivning fra DABs juridiske afdeling, sa bliver entreprengren bedt om selv at udbedre
skaderne, idet DAB har sveert ved at vurdere, om sadan et belgb vil veere deekkende.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Bestyrelsen tog dette til efterretning.

13) Orientering om Solkysten fejl og mangler

ASG-2021-06427

| forbindelse med 1 ars gennemgang af afdeling Solkysten resterer der forsat en raekke fejl og
mangler, som skal dokumenteres.

For ca. 9 maneder siden fik BNS entreprengren gjort mangler fra 1 ars gennemgangen
feerdige. Garantien blev derfor nedskrevet fra 10% - 2%.

Der har vaeret dialog med BNS vedr. andre problemer i forhold til byggeriet og DAB fandt i
denne forbindelse, at det vil vaere nadvendigt med en total gennemgang af bebyggelsen for at
klarleegge de mangler, der er og hvilke der harer til driften, og hvilke vi kan fa BNS til at
udbedre.

Ved gennemgangen blev fundet en del forhold, og der blev lavet over 700 registreringer. Dog
er de fleste mindre ting og noget, der skal laves henover driften, eventuelt i forbindelse med
ind og udflytning. Det tager sin tid at komme det hele igennem og planleegge, hvordan det skal
afvikles. Men processen er i gang.

Starre udfordringer omkring byggeriet;

Nedlgbsrgr

Der er problemer ved den made nedlgbsrgrene er udfgrt pa. Det har resulteret, at et par
stykker er hoppet af. Vi er i dialog med BNS, og de har indvilliget i at f& sat ekstra baeringer
pa, sa det ikke sker fremover. Vi er samtidig i dialog med Arkitekten/ingenigren om nedlgbene,
da det er ingenigrens design, samt de har et medansvar for problemerne.

Udvendig trapper

BNS fralaegger sig ethvert ansvar, da BNS har klaget over trappedesignet inden de udferte
det. Dog star der i projektbeskrivelsen, at det er Entreprengren og Fabrikanten, der skal sikre
sig, at trapperne bliver dimensioneret korrekt. BNS er i dialog med fabrikanten. Der er blevet
lavede tiltag for at gare de nuveerende trapper skridsikre. Der udover er der er ved at blive
udfert en midlertidig fastgerelse pa de trin, der vipper pga. de ikke laengere sider fast.
Solcelleanlzegget:
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14)

15)

Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

Anlzegget var ikke tilsluttet ved aflevering. Efter en lzengere udredning, er anlaegget nu blevet
tilsluttet og fungerer. Beboerne er blevet skriftligt orienteret om dette.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Orientering og elektronisk syn (Bilag 3)

ASG-2021-07049

Afdelingerne Stenbjerggard, Sevej Huse og Kirkehaven opstarter elektronisk syn i 2023. Der
har i denne forbindelse vaeret afholdt licitation over handveerkere.

Bestyrelsen godkendte pa sit mgde i september 2022 liste over bydende handvaerkere.

Det kan oplyses, at licitationsresultatet foreligger pr. 22. november 2022. De vindende
handveerkere vil herefter modtage kontrakter pa arbejdet.

Som bilag vedlaegges til orientering licitationsresultatet (lukket bilag).

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Orientering om SSG vagtordning

Organisationsbestyrelsen har tidligere @nsket udskrifter fra SSG pa henvendelser fra
boligselskabets afdelinger.

Driften og Driftschef Martin Bonnesen har veeret i dialog med SSG, som oplyser, at dette ikke
er muligt, idet der har veeret benyttet et lhovednummer” til samtlige indkomne opkald.

Driften har nu faet et nyt telefonnummer kun for Ishgj Boligselskab, s& dette kan registreres
fremover.

Der udover skal aftalen gennemgas hvad der er akut og hvornar, samt handveerkerliste
opdateres. Kontaktperson er rettet fra tidligere formand i Stenbjerggard Johnny Jensen til
driftsleder John Storm Vestergard.

Endelig er det blevet oplyst, at der ikke er noget problem ved at beboerne ringer fra kl. 15 pa
hverdage. Dette er noget selskabet selv beslutter. Faktisk kan man ringe altid, safremt dette
var gnsket.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Fmd.undres ved skrevne; Endelig er det blevet oplyst, at der ikke er noget
problem ved at beboerne ringer fra kl. 15 pa hverdage. Dette er noget selskabet selv
beslutter. Faktisk kan man ringe altid, safremt dette var ensket.” Bestyrelsen er ikke
blevet oplyst om dette?

Fmd.har tidligere fortalt, at oplysninger om hvordan disse udskrifter/statistik kunne
fremskaffes kendte vi til i forvejen og onsket var netop, at andre dette. Fmd.var i
opfattelse af, driftschef MB havde modtaget noget fra forsikringsselskabet, og derfra
kunne trekkes en statistik og dette var igangsat.
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Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

16) Orientering om alkoholbevilling til cafe i Glashuset

Afdelingsbestyrelsen i Stenbjerggard har sggt om alkoholbevilling til Café i Glashuset.

Der er fortsat ikke modtaget underskrifter fra alle i organisationsbestyrelsen, idet der var

usikkerhed omkring, hvor meget dokumentation der kraeves.
Driftschef Martin Bonnesen har undersggt sagen naermere;

Nar der bliver spurgt til geeld i relation til denne ansagning. S& kigges der pa geeld der er
kommet af arbejde/drift/ejerskab af forretning [ fedevarebranchen.

Dvs. hvis man har haft en cafe eller lign. og har faet geeld deraf.

Der var en snak om, hvor meget granskning, der laves pa medlemmerne af bestyrelsen. Der
vil veere en kontrol af de oplysninger, der er givet i ansggningen. Derudover ville der ikke

umiddelbart blive undersggt dybere i medlemmernes liv.
Alle oplysningerne som der bliver efterspurgt, er nogle som politiet i forvejen har adgang til.

Det er blot en godkendelse af at de ma behandle disse oplysninger, for at kunne godkende en

alkohol bevilling.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Bestyrelsen tager dette til efterretning.

17) Orientering om formand/naestformandsmade

Der afholdes formand/naestformandsmgde med organisationsbestyrelsen den 28. november

2022.
Formanden orienterer om mgadet.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Fmd. Orienterede om mgdets indhold ud fra internt referat.

18) Orientering fra BL

Formand Maria Bundtofte er valgt til bestyrelsen i 9. kreds.
Formanden orienterer omkring eventuelt nyt.

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Bestyrelsen tager dette til efterretning.

19) Orientering udsendt siden sidste mgde

Folgende orienteringer er sendt siden sidste mgde:

1. Orientering Nyt fra bestyrelsen 13. september 2022
2. Orientering om nye krav til forbrugsoplysninger ved varmeregnskaber og krav til
malerne

Indstilling: Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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20)

21)

22)

23)

Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

Referat: Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Sagen omhandler habilitets spargsmal i afdeling Kirkehaven,

bestyrelsen.

Indstilling: Bestyrelsen bedes tage holdning til sagens karakter.

Referat: Sagen blev belyst. Flere klager modtaget. BN erklzerede sig inhabil grundet
bopal i afdeling. Bestyrelsen mener der klart er tale om inhabilitet i afdeling
Kirkehaven ’s bestyrelse, se afdelingens referat af d.311022, hvori 4 af
afdelingsbestyrelsens medlemmer behandler ansggning om gkonomiske midler i klub
hvori de samtidig ogsa er medlemmer. Nar man som bestyrelse far tilegnet sig en
tillidsrolle fra naboer/afdelingens beboere skal man som minimum forsta at de
forventer, at afsatte midler bruges med omhu, i beboernes faver og samtidig bliver
referatfort. | dette tilfzelde bor ansggningen have vare behandlet i
organisationsbestyrelsen.

Evalueringsmagde med DAB fremskyndet fra Januar til d.5/12-22 kI.13.00

Formand kontaktet af L@ om fremskyndelse samt personale a&ndring i lederstrukturen.
Bestyrelsen har modtaget mail om dette. Driftsteamet har veret til mgde med DAB
omkring dette.

Helhedsplanens bestyrelse, overskydende aktivitetsmidler

Helhedsplanens bestyrelse har d.28.november 2022 besluttet, ikke at godkende JJ som
medlem af denne bestyrelse. Aab55 fmd. Har kontaktet stbg.fmd. Og foreslaet
deltagelse i HHP bestyrelse. OB finder det bekymrende, da IB derfor star udenfor direkte
indflydelse og da der er tale om afsluttet helhedsplan (dvs. ikke aktuel) og overskydende
aktivitetsmidler har afdeling stenbjerggard heller ej viden til, at varetage dette for
afdelingens beboere. DAB er underrettet og dette vil blive meddelt Landsbyggefonden.
Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Fastleeggelse af naeste made

Falgende mader er fastlagt:

15. december styringsdialogmade med Ishgj Kommune kl. 13.30-14.00. FEJL, rettelig 13.00 —
14.30.

22. december julehygge med bestyrelser og personale i Glashuset med glagg og aebleskiver.
3. marts 2023 ordinaert bestyrelsesmgde kl. 10 bestyrelseshuset

20. juni 2023 ordinzert bestyrelsesmgde kl. 16.00 — bestyrelseshuset og efterfalgende
Repraesentantskabsmade kl. 18.30 — Glashuset og

Konstituerende bestyrelsesmade kl. 20 — Glashuset.
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Bestyrelsesmede den 2.
december 2022

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der afholdes evaluering af samarbejdet med Ishgj
Boligselskab og DAB i januar 2023.

Indstilling: Bestyrelsen noterer sig mgdedatoer samt eventuelt fastlaegger yderligere mgder.
Referat: Godkendt.

24) Eventuelt

Intet
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